Uchwatla Nr XLI11/360/2021
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 26 sierpnia 2021 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Sadowa Poludnie”

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Sadowa Potudnie”.

2. Granica obszaru objgtego projektem planu przebiega nastepujaco: poétnocno-wschodnimi
granicami dziatek nr ew. 369, 102/5, 101/1, 96/1, 65/1, 395/1, 81/1, 80/1, 78/1, 501/1,
50172, 67, 66/4, 64/4, 63/1, 60/1, 59/1, 58/1, 57/1, 56/1 1 53/1 obrgb ew. 143205 5.0012,
zachodnia, potudniowa i wschodnig granica obrgbu ew. 143205 5.0012 do pdnocno-
wschodniego naroznika dziatki nr ew. 369 obreb ew. 143205 5.0012.

3. Niniejsza uchwata nie obejmuje obszaru, dla ktorego sporzadzany jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie w rejonie ul. Sielanki
i ul. Zagdrze na podstawie uchwaty nr XXXI1/288/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 18 grudnia 2020 r., zmienionej uchwata nr XXXVIII/319/2021 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 22 kwietnia 2021 r.

4. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zatacznik nr 1, przedstawiajacy w sposob graficzny
granic¢ obszaru objetego planem.

§ 2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLII/360/2021
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

D granica obszaru objetego planem miejscowym
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Uzasadnienie

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Sadowa Potudnie” ma powierzchni¢ ok. 95,02 ha i lezy w potudniowo-zachodniej czgsci
gminy, w solectwie Sadowa, pomi¢dzy droga krajowa S7, ulica Turystyczng i granica
administracyjng gminy z gming Czosnéw.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy fomianki, obszar objety planem znajduje w: strefie 8.1 —
ustugowo-produkcyjna intensywna, strefie 6.2 - Mieszkaniowa Ekstensywna i Srednio
Intensywna, strefie 5.1 — otoczenie KPN — rekreacja i osadnictwo, oraz w strefie 2.1 —
Kampinoski Park Narodowy.

Dla strefy 8.1 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy
ustugowej, tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadow. Jako
przeznaczenie dopekniajace: tereny zabudowy ustugowej — obiekty uzyteczno$ci publicznej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej (w tym zielen izolacyjna), tereny
lasow.

Dla strefy 6.2 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopehiajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy zagrodowej, w tym gospodarstwa agroturystyczne, tereny zabudowy ustugowej —
obiekty uzytecznos$ci publicznej, tereny zabudowy ustlugowej, tereny sportu i rekreacji,
istniejagce tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej, istniejace tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny sportu, rekreacji, tereny rolnicze
(w przypadku braku zgod rolnych), tereny lesne, tereny zieleni urzadzonej (w tym izolacyjnej).

Dla strefy 5.1 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Jako przeznaczenie dopetniajgce: tereny
zabudowy ustugowej — ustugi podstawowe, istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego [PAN], istniejaca zabudowa ustug nauki [PAN] oraz
tereny zabudowy ustugowej — obiekty uzytecznosci publiczne;.

Dla strefy 2.1 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce tereny objete formami
ochrony przyrody, a jako przeznaczenie dopetniajgce tereny sportu i rekreacji (w tym turystyki).
Aktualnie na tym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Poludnie, uchwalony uchwalag Nr LI/295/2013 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 17 pazdziernika 2013 r.,, zwany dalej ,planem obszaru Sadowe;j
Potudnie”.

Przeprowadzona w 2020 r. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lomianki w okresie 2016-2019, zwana dalej ,,Analiza zmian”, wykazata ze plan obszaru
Sadowej Potudnie ma uchybienia natury legislacyjnej w konfrontacji z aktualnym stanem
prawnym — wymogi ustawy o planowaniu oraz powigzanych z nig ustaw i rozporzadzen nie sa
w peli uwzglednione. Co wazniejsze, w planie tym stwierdzono rozbieznosci z istniejacym
stanem faktycznym.

Wykonana w ramach wspomnianej Analizy zmian ocena skutkow wyroku Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 25 czerwca 2014 r. (sygn. akt IV SA/Wa
629/14) w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadowej Poludnie wykazata, ze ilos¢ oraz zakres stwierdzonych niewaznosci,
w szczegolnosci zakres w jakim stwierdzono niewazno$¢ czgsci tekstowej i1 graficznej planu



miejscowego, moze powodowac problemy z czytelnoscig i1 jednoznacznoscig ustalen planu
miejscowego, a co za tym idzie z jego realizacjg.

Majac na uwadze powyzsze, w uchwale nr XXXI1/286/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy fomianki oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono nieaktualno$¢ planu obszaru Sadowej
Potudnie.

Zgodnie z wnioskami oraz wieloletnim programem sporzadzania i uchwalania planow
miejscowych zawartymi we wspomnianej Analizie zmian, wyeliminowanie z obrotu
prawnego planu obszaru Sadowej potudnie ma nastgpi¢ poprzez sporzadzenie nowego planu
miejscowego dla tego obszaru.

Majac na wzgledzie fakt, iz 18 grudnia 2020 r. Rada Miejska w Lomiankach przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej
Potudnie w rejonie ul. Sielanki i1 ul. Zagérze, ze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Sadowa Potudnie” wylaczony zostat obszar objety
sporzgdzeniem planu miejscowego na podstawie uchwaty nr XXXI1/288/2020.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
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