projekt 2025-12-08

UCHWAELA NR. ........ccuuueueeeeee
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
Zdnia ..oooovviiiieeeiieiie,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa - Szkola”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680),
w zwigzku z Uchwalg Nr XCIV/652/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29 lutego 2024 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Brzegowa - Szkota”, Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne i ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego
Uchwatg Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmienionego Uchwala
Nr V1/60/2024 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar dziatek o nr ew. 223/25, 223/36 1 224/2 potozonych w
obrebie geodezyjnym 5.0010 Eomianki Dolne.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty,
oraz w cze$ci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej
L~rysunkiem planu”.

2. Integralng czeScig uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektronicznej.

§ 3. Nastepujace okreslenia uchwaly zostaly uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski — dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia
nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki
i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
polozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepisow
szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymsow,
wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz
1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 20 cm, werand, gankéw, tarasow,
schodéw, pochylni, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie
wiekszej niz 5 m?. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysuniete
poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
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5) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz  inne
obowigzujace przepisy;

6) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie uzupetniajace 1 wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe terenu;

8) symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w
ktérym litery okreslaja przeznaczenie terenu;

9) teren — jeSli z treSci przepisu nie wynika inaczej jest to teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwala.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Uzyty w uchwale i na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu UE-US oznacza teren
ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji.

2. Jezeli z przepiséw szczegétowych dla terenu nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw 1 wurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegélnych nieruchomosci lub terenu, w
szczegdlnosdci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe oraz
innych niezbednych obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, doj$¢ i dojazdow,
drég rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania, urzagdzen do fadowania pojazdéw elektrycznych,
garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadéw ($Smietnikéw)
oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego
planu.

§ 6. 1.Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta;
3) granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 222;
4) granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215;

2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust.1, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérego obowigzuja
odpowiednie ustalenia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe dla terenu

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE-US:



1) przeznaczenie terenu — uslugi edukacji (rozumiane jako mozliwos¢ realizacji szkét publicznych,
publicznych przedszkoli) lub ustugi sportu i1 rekreacji (rozumiane jako mozliwo$¢ realizacji
publicznych obiektéw sportowych);

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:

a) ustugi rozumiane jako mozliwo$¢ realizacji urzedéw organéw administracji, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, domdéw opieki
spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych,

b) zielen publiczna;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: budynki
oraz tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ sytuowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
zakazuje si¢ lokalizacji:

— przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w przypadku
gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko wykazata znaczace
negatywne oddzialywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele
ochrony obszaru Natura 2000 i osiggnigcie celéw Srodowiskowych wyznaczonych w
planach gospodarowania wodami,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a) nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z
obowigzujagcym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od
zakazéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

¢) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wéd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

— nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,
w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd i do
ziemi,

— zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni przero$nigtych roslinami w przypadku
nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych,

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw pkt 12 lit ¢),

d) w zakresie ochrony przed halasem nakaz traktowania terenu ustug edukacji lub ustug sportu 1
rekreacji oznaczonego symbolem UE-US jako terenéw zabudowy zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w rozumieniu przepiséw prawa w zakresie ochrony
srodowiska,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

6) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakazuje si¢:

a) ujednolicenie koloru, ksztattu i rodzaju materialu uzytego do realizacji chodnikéw,

b) ujednolicenie koloru, ksztaltu i rodzaju materialu uzytego do realizacji jezdni, miejsc do
parkowania;

7) zasady zagospodarowania, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlane;j,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw ustugowych — 16 m,

— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

— dla pozostatych obiektéw budowlanych 12 m, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci
publicznej,
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f) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome,

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 9700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 84 m,

c) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego planowany jest gtéwny
wjazd na dziatke, w przedziale od 85° do 95°,

d) ustalenia lit a), b), ¢) nie dotycza:

— dziatek pod drogi i dojazdéw;

— dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie
dziatki ustala si¢ na 5 m2, a szerokos¢ frontu dziatki na 2 m;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — w
granicach obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego:

a) nakazuje si¢ uwzglednic¢ istniejgce ryzyko powodziowe przy zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu,
b) zakazuje si¢ wykonywania kondygnacji podziemnych;

10) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza
granicami obszaru planu, w tym z drogi ul. Brzegowe;j;

11) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla zabudowy ustug edukacji 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

— dla zabudowy ustug sportu i rekreacji 1 miejsce do parkowania na 100 m> powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

— dla pozostatej zabudowy ustugowej 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

b) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz 5% wszystkich
miejsc do parkowania,

c) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni zakazuje si¢ wliczania powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a), w powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania roweré6w — 4 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) system wodociagéw 1 zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych:

— zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych
w gminie Lomianki poza obszarem planu,

— rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,

b) system kanalizacji:

— odprowadzania Sciek6w bytowych za poSrednictwem istniejacej i projektowanej sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni §ciekdw potozonej w Lomiankach,

— minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm,

— minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,

c) system odprowadzenia i zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych:

— wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych i
zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej inwestycji,

— wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju
samochodéw przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw
wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej
lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédta energii OZE,
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— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (podziemne) i stacje transformatorowo-rozdzielcze wngtrzowe
Iub kontenerowe,

— tam gdzie jest to technicznie 1 ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linie napowietrzne
i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna z odnawialnych
zrddet energii OZE wylacznie w postaci instalacji fotowoltaicznych zlokalizowanych na
dachach lub elewacjach budynkéw,

e) system zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen zgodnie z
przepisami odrebnymi;
f) system gazowy:

— zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggdéw ze stacja gazowa zlokalizowang w Lomiankach
poza obszarem planu,

— minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

— minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,

g) wymagania systemu gospodarowania odpadami:

— teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych
(Smietnik),

— miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania
pojemnikéw lub odbioru workéw, musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,

— miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o
konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajagcych  selektywne zbieranie odpaddéw, w tym
segregacje odpadéw na miejscu (w $mietniku);

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 9. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.
§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.



Zalacznik nr 2 do uchwaty
Nrooooii Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym stanowig zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”, obejmuja inwestycje realizowane
samodzielnie zlokalizowane w granicach planu miejscowego.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow uzytecznosci publiczne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoOwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegllnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.



§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych
finansowane b¢da z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.



Zalacznik nr 3 do uchwaty
Nrooooii Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z
2025 r. poz. 527, 680) ujawnione zostang po kliknigciu w ikoneg.



